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Zeli da ukaZe na bitne povrede prava gradana i privrednika u sektoru stambene izgradnje, bilo kuéa bilo
stambenih zgrada.

Pojavili su se bili Sumovi da Novi Pazar ima skoro najskuplje takse koje se plate za dobijanje gradevinske
dozvole.

Mi ovde dajemo razradu koliko su te razlike drasti¢ne i koliko je Novi Pazar skuplji od gradova poput
Kraljeva, Kragujevca i Nisa, gde su isti mnogo ekonomski ja¢i od naseg podrucja

Analizirali smo period od 2017 do 2022. godine jer su nam ti podaci bili dostupni.

Analizirali smo iskljucivo l'i Il zonu gradnje u svim gradovima , gde u obzir nisu uzete tzv. ekstra zone ili
zone lll, IV, V, Vl i ostale nize.

Uzeli smo hipoteticki primer da se radi o zgradi koja ima 3.500 m2 stana za prodaju, 500 m2 garaznog
prostora u podrumu, Lokal od 500 m2 u prizemlju i da ima 500 m2 hodnika. | da je takva ista zgrada
gradena u Beogradu, Novom Sadu, Nisu, Kraljevu, Kragujevcu, Novom Pazaru.

Buduci da je propise o visini ovih taksi (nameta) tj. haraca donela lokala samouprava ona je direktno
odgovorna za ovo stanje.
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e N 191.940 € 210.756 € 248.669 € 251.019 € 268.276 € 288.840 €
e Kragujevac ~ 148.951€ 158.254 € 171.358 € 167.038 € 176.724 € 195.613 €
Kraljevo 64.196 € 68.020 € 102.241 € 96.561 € 100.229 € 111.400 €
Beograd 777.648 € 891.378 € 778.371 € 839.704 € 923.157 € 1.100.069 £
= Novi Sad 570.088 € 640.880 € 661.598 € 703.925 € 759.434 € 868.340 €

@smmm Novi Pazar 409.263 € 439.388 € 438.367 € 443.850 € 455.652 € 460.702 €



Zelenom linijom su oznacene takse i iznosi koje bi za jednu istu zgradu morao da plati privrednik u
Novom Pazaru bez popusta. MoZzemo da vidimo da je grad Novi Pazar skuplji u 2022 i u svim godinama
pre za oko 180.000 od Nisa ili 330.000 eur je skuplji od Kraljeva ili ti 260.000 eur skuplji od Kragujevca.

Postavlja se konstatacija : Naravno da je Novi Pazar jeftiniji od Novog Sada!
Alidali je tako ?

ODLUKA O UTVRPIVANJU DOPRINOSA ZA UREDPIVANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
(""Sl. list Grada Novog Sada'", br. 11/2015, 33/2015, 44/2015, 8/2016, 53/2016, 74/2016, 29/2018,
38/2018, 31/2019, 43/2019 i 8/2020)

Clan 6

Uredeno gradevinsko zemljiste je zemljiste koje je, u skladu sa planskim dokumentom komunalno
opremljeno za gradenje i koriséenje i to: saobracajnim povrsinama, kanalizacionom i vodovodnom
mrezom, elektro-mrezom (20 kv ili 10 kv vodovi i distributivne transformatorske stanice 20/0,4 kv ili 10/0,4
kv), javnim osvetljenjem i uredenjem povrsinama javne namene.

Drugim rec¢ima, u Novom Sadu sa placenom dozvolom dobijete Struju, Vodu, Kanalizaciju i prilaz,
bandere za osvetljenje i trotoare.

Privrednici u Novom Pazaru su za prikljucak na struju u proseku placali preko 100.000, zatim za prikljuc¢ak
na vodu i kanalizaciju oko 25.000 eur i 5.000 eur taksu za priklju¢ak na put, dolazimo do toga da u Pazaru
za dozvolu i prikljucke trebate da izdvojite 2022. godine oko 590.000 a stanovi se prodaju za 1.200 eura i
ako oficijelni podaci kazu da je oko 1100 eur prosek.

Dok se u Novom Sadu u 2022. godini stanovi prodaju za prosec¢no 1.538 eur a komunalije se plate
868.000 eura sa svim prikljuccima u zoni I.

https://data.stat.gov.rs/Home/Result/05010107?languageCode=sr-Latn

U NiSu su se stanovi prodavali u proseku prema RZS za 1.164 eura a takse su bile 288.000 eur za zonu I.
U Kraljevu su se stanovi prodavali u proseku prema RZS za 938 eur a takse su bile 111.000 eur za zonu I.

U Kragujevcu su se stanovi u proseku prema RZS prodavali za 1.124 u 2022. godini dok su takse bile
195.000 eura za zonu | .


https://data.stat.gov.rs/Home/Result/05010107?languageCode=sr-Latn

Stvari postaju jos drasti¢nije kada se uvede u pojam to da postoji moguénost da se dobije popust ako se
plati odmah.
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e | § 67.179 € 73.765 € 87.034 € 87.857 € 93.897 € 101.094 €
e Kragujevac 71.496 € 75.962 € 82.252 € 80.178 € 84.828 € 93.894 €
Kraljevo 30.814 € 32.650 € 49.076 € 46.349 € 48.110 € 53.472 €
Beograd 279.953 € 320.896 € 280.213 € 302.293 € 332.337 € 396.025 €
e Novi Sad 205.232 € 230.717 € 238.175 € 253.413 € 273.396 € 312.602 €
e N\ovi Pazar 249.241 € 267.588 € 266.965 € 270.305 € 277.492 € 280.568 €

Ako uzmemo popuste koji daju na periferijama zona, gde nema put, voda, kanalizacija, trotoar dolazimo

.....

Ako nema puta, vode, kanalizacije, totoar, rasveta itd.

U Kraljevo ce privrednik platiti 53.000 eura

U Kragujevac ¢e platiti 101.000 eura

U Novom Sadu ce platiti 312.000 eura i ne¢e morati da placa struju i prikljucke za vodu i kanalizaciju.
U Novom Pazaru ¢e platiti 280.000 eur i platiée struju, vodu i kanalizaciju i priklju¢ak za put 180.000.

Dakle u Novom Sadu 312.000 a u Pazaru 460.000.



Isto to sve jos$ drasti€nije vaZzi i za drugu zonu
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Il zona sa popustom
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2017
180.972 €
111.713 €
25.678 €
752.763 €
460.932 €
363.789 €

2018
198.713 €
118.691 €
27.208 €
862.853 €
533.736 €
390.568 €

2019
234.460 €
128.519 €
40.896 €
753.463 €
550.991 €
389.659 €

2020
236.675 €
125.278 €
38.625 €
812.834 €
586.241 €
394,533 €

2021
252.946 €
132.543 €
40.092 €
893.616 €
632.470 €
405.024 €

2022
272.335€
146.710 €
44.560 €

1.064.867 €
723.169 €
409.513 €

/?

2017
126.680 €
67.028 €
15.407 €
451.658 €
276.559 €
254.652 €

2018
139.099 €
83.084 €
16.325 €
517.712 €
320.241 €
273.397 €

2019
164.122 €
89.963 €
24.538 €
452.078 €
330.594 €
272.762 €

2020
165.672 €
87.695 €
23.175€
487.700 €
351.745 €
276.173 €

Kada se uzmu periferije zone Il jos$ je gore gde nema sve infrastrukture

2021
177.062 €
92.780 €
24.055 €
536.170 €
379.482 €
283.517 €

2022
190.635 €
102.697 €
26.736 €
638.920 €
433.901 €
286.659 €
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— N 63.340 € 69.549 € 82.061 € 82.836 € 88.531 € 95.317 €
———Kragujevac ~ 53.622 € 72.283 € 78.268 € 76.294 € 80.719 € 89.346 €
Kraljevo 12326 € 13.060 € 19.630 € 18.540 € 19.244 € 21.389 €
Beograd 270.995 € 310.627 € 271.247 € 292.620 € 321.702 € 383352 €

e NOVi Sad 165.935 € 192.145 € 198.357 € 211.047 € 227.689 € 260.341 €
emmmNovi Pazar ~ 221.548 € 237.856 € 237303 € 240.271 € 246.660 € 249.394 €
Ako nema u Il zoni puta, vode, kanalizacije, totoar, rasveta itd.
U Kraljevo ce privrednik platiti 21.000 eura
U Kragujevac ¢e platiti 89.000 eura
U Novom Sadu ¢e platiti 260.000 eura i nec¢e morati da placa struju i prikljuc¢ke za vodu i kanalizaciju.
U Novom Pazaru ¢e platiti 250.000 eur i platiée struju, vodu i kanalizaciju i priklju¢ak za put 180.000.
Dakle u Novom Sadu 260.000 a u Pazaru 430.000.
Ovim se direktno sprecava Sirenje grada! Jer ko ¢e da gradi na periferiji grada sa ovolikim taksama.
Novi Pazar ima jedne od najvisih taksi za nedostajuca parking/garazna mesta.
ODLUKA O UTVRDIVANJU DOPRINOSA ZA UREDIVANJE GRADEVINSKOG ZEMLIISTA
("SI. list grada Novog Pazara", br. 2/2019, 1/2020 i 11/2020)
Clan 12

Investitor je u obavezu da obezbedi prostor na svojoj parceli za parkiranje shodno pravilima utvrdenim
¢lanom 11. Odluke, minimum 90% parking mesta za parkiranje a za svako nedostajuée parking mesto



duZzan je da uplati doprinos za uredivanje gradevinskog zemljiSta od po 1.500.000,00 dinara po
nedostajuéem parking mestu bez obaveze grada da investitoru obezbedi parking mesto.

Dok u Novom Sadu:

ODLUKA O UTVRDPIVANJU DOPRINOSA ZA UREPIVANJE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA
(""Sl. list Grada Novog Sada™, br. 11/2015, 33/2015, 44/2015, 8/2016, 53/2016, 74/2016, 29/2018,
38/2018, 31/2019, 43/2019 i 8/2020)

Clan 15

....a nije predvideo potreban broj parking, odnosno garaznih mesta na gradevinskoj parceli, duzan je da
plati doprinos za svako neobezbedeno parking, odnosno garazno mesto, u iznosu od 200.000,00 dinara po
neobezbedenom parking, odnosno garaznom mestu, $to se utvrduje prilikom obra¢una doprinosa.

Novi Pazar ima jednu od najvecih taksi za ovo.

Trazimo da je koeficijent za stambenu namenu smanjisal.4nal

Trazimo da se koeficijent za stambenu namenu ne obracunava na hodnike i terase.
Trazimo da se za garaZe u suterenu zadrzi oslobadanje o takse.

Da se taksa za nedostajuce parking mesto smanji na 200.000 dinara.

Da se za nedostajucu infrastrukturu uvede oslobadanje do 50% a ne 13% kao do sada. (put, voda,
kanalizacija, struja, grejanje itd.)

2) Za uplatu sa popustom sa novim koeficijentima
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Nis Kragujevac  Kraljevo Beograd Novi Sad ~ Novi Pazar

Prihvatanjem ovoga bi grad dosao skoro do nivoa Nisa ali bi bio skuplji i dalje od Kragujevca i Kraljeva.

Ovo takode utice da su dozvole u Pazaru za kué¢e mnogo skuplje nego u NiSu, Kragujevcu i Kraljevu sto vodi
divljoj gradniji.



